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2.1) INFORMAZIONI GENERALI 

 

TITOLARITA' del PROGETTO 

Il Comune di Villafranca Piemonte, con sede in piazza Cavour, n. 1 - 10068 

Villafranca Piemonte (TO), C.F. e Partita IVA 01692900010, è unico proprietario degli 

immobili siti in via Valzania, n. 10 a Villafranca Piemonte (TO) ed identificati al Catasto 

Terreni al Foglio 73 Particella 273, per cui intende aderire al bando POR Piemonte FESR 

2014/2020. 

 

TITOLO dell'INIZIATIVA 

Riqualificazione degli involucri, installazione di impianti a fonti rinnovabili e modifica 

degli impianti esistenti dell'Edificio Polifunzionale e Centro Anziani di via Valzania, n. 10. 

Tale progetto si realizza attraverso una serie di opere che si possono così sinteticamente 

riassumere: 

- rifacimento delle coperture manica nord e sud (sulla porzione relativa alla manica 

 sud sarà mantenuta l'orditura principale esistente); 

- fornitura e posa in opera di adeguata linea vita; 

- sostituzione dei serramenti esterni; 

- realizzazione di cappotto isolante esterno e finitura di facciata tinteggiata con 

 idropittura; 

- posa isolanti per eliminazione ponti termici; 

- realizzazione delle nuove opere interne (solai, scale collegamento, servizi igienici, 

 ecc.); 

- realizzazione porzioni di nuovo impianto elettrico e sostituzione dei corpi 

 illuminanti esistenti con led a basso consumo; 

- realizzazione nuovi impianti fotovoltaico, solare termico, antincendio e idraulico; 

- sostituzione dei radiatori esistenti con ventilconvettori; 

- realizzazione della nuova centrale termica; 

- fornitura e posa in opera dell’ascensore; 

- pavimentazione del cortile interno con blocchetti in cls drenante lasciando alcune 

 parti a verde e prevedendo l'illuminazione di tutto il cortile. 

 

ABSTRACT del PROGETTO 

Il complesso oggetto d'intervento è situato nel Centro Storico del paese e non 

presenta vincoli di tutela storico-artistica, in quanto la competente Soprintendenza ha 
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accertato che “l'immobile non presenta caratteristiche tali da motivare il riconoscimento 

dell'interesse culturale descritto dagli artt. 10-12 del D.Lgs. n. 42 del 22.01.2004 e s.m.i.”. 

Il complesso, del tipo a corte, era costituito in passato da un corpo edilizio abitativo 

completato da stalle e tettoie; il tutto affacciato sul cortile interno. 

Oltre al miglioramento energetico, l'idea avanzata dall'Amministrazione Comunale è 

quella di recuperare la manica centrale. Anche se le opere da realizzare per tale recupero 

non rientrano tra quelle finanziabili attraverso il bando, tale idea non può che essere 

pienamente condivisa, in quanto permette l'ampliamento della biblioteca e soprattutto un 

collegamento funzionale tra le maniche nord e sud. Il recupero della manica centrale e 

della porzione sud-ovest, inoltre, permette una migliore distribuzione degli spazi interni che 

risultano costipati. Il nuovo ingresso alla biblioteca avviene tramite un atrio che funge da 

cerniera tra l'aera bambini e la reception. Si è preferito posizionare l’area bambini al piano 

terra per facilitare il loro accesso alla struttura. A tal proposito è bene specificare che la 

biblioteca viene utilizzata anche da tutti i bambini che frequentano gli istituti scolastici del 

paese (dall'Asilo Nido fino alla Scuola Secondaria di Primo Grado). Tramite la reception si 

può accedere, attraverso l'area di consultazione dei cataloghi informatici, alla sala lettura a 

scaffale aperto (fiction) oppure alla scala di accesso al primo piano. Al primo piano 

vengono create un'emeroteca ed un'area multimediale-internet point, oltre a due nuove 

sale di lettura: una non-fiction in ampio locale chiuso ed una all'aperto sul terrazzo 

(coperto) soprastante la nuova centrale termica. Creando uno spazio specifico per i 

bambini (comprensivo anche di apposita area gioco esterna attrezzata) e nuove sale di 

lettura, sarà inoltre possibile risistemare gli arredi esistenti nella biblioteca in maniera più 

ariosa. Nella porzione nord della manica centrale si realizza, al piano terra, il nuovo atrio 

d'ingresso ai restanti locali del complesso. In tale atrio sono altresì collocati l'ascensore 

(per rendere accessibile il primo piano ai diversamente abili) e due servizi igienici 

accessibili (uno per ciascun piano). 

 A livello strutturale le opere verranno realizzate nel pieno rispetto delle Norme 

Tecniche per le Costruzioni di cui al D.M. 14.01.2008 e s.m.i. tenendo conto che il territorio 

comunale ricade in Zona Sismica 3. Le opere strutturali previste si possono così 

sinteticamente riassumere: 

- manica sud (porzione della biblioteca): realizzazione dei collegamenti tra l'orditura 

 principale della copertura in legno e le sottostanti murature; 

- manica sud (porzione di ampliamento della biblioteca): realizzazione di nuova 

 struttura portante in cls armato con soprastante nuova copertura in legno; 
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- manica centrale: realizzazione dei collegamenti tra l'orditura principale della 

 copertura in legno e le sottostanti murature; 

- manica nord: realizzazione di cordolo di collegamento in cls armato con 

 soprastante nuova  copertura in legno. 

Sarà inoltre redatta la pratica per l'ottenimento del C.P.I. per le attività soggette ai 

controlli dei V.d.F. ai sensi del D.P.R. n. 151 del 01.08.2011. 

In esecuzione della D.G.C. n. 101 del 27.05.2017, con Determina del Responsabile  

Area Tecnica - Lavori Pubblici n. 155 del 16.06.2017 i sottoscritti tecnici hanno ricevuto 

l'incarico di redigere il progetto definitivo-esecutivo (con i contenuti minimi di quanto 

previsto dal D.Lgs. n. 163 del 12.04.2006 e s.m.i. e dal D.P.R. n. 207 del 05.10.2010 e 

s.m.i.). 

Vantaggi energetici e ambientali attesi :  

- risparmio totale annuo di energia primaria globale totale:  

Epgl,tot 305,77 kWh/m² (riduzione del 89,1%, ante operam Epgl,tot 343,06 kWh/m²  e post 

operam  Epgl,tot 40,29  kWh/m²) 

- risparmio totale annuo di energia primaria globale non rinnovabile:  

Epgl,nren 277,72 kWh/m² (riduzione del 97,8%, ante operam Epgl,nren 283,93 kWh/m²  e 

post operam  Epgl,nren 6,21  kWh/m²) 

- riduzione dell'indice di prestazione energetica per la climatizzazione invernale:  

EPH,nd 132,57 kWh/m² (riduzione del 94,9%, ante operam EPH,nd 139,74 kWh/m²  e post 

operam  EPH,nd 7,17  kWh/m²) 

- fabbisogno di energia termica utile estivo (edificio non raffrescato) 

- emissioni annue di CO2 evitate:  33,98 tCO2eq (riduzione del 97,5%, ante operam 34,85 

tCO2eq e post operam 0,86 tCO2eq) 

- emissioni annue di NOx evitate: 21,65 kg (riduzione del 98,3%, ante operam 22,01 kg e 

post operam 0,36 kg) 

- emissioni annue di PM10 evitate: 1,43 kg (riduzione del 98,5%, ante operam 1,45 kg e 

post operam 0,02 kg) 

- ampliamento della superficie utile da 547,11 m² a 733,80 m²  

- edificio NZEB (Near Zero Energy Buildings – Edificio Energia Quasi Zero su APE) 

 

2.2) DIMOSTRATIVITA' 

La scelta del complesso da proporre a finanziamento ha alla base una filosofia che 

si pone come obiettivo principale quello di dotare la popolazione di strutture che offrano la 

possibilità di essere vissute con buoni livelli di comfort termico e ambientale, mirando alla 
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realizzazione di interventi per il raggiungimento di una qualità edilizia elevata con 

riferimento alla sostenibilità ambientale nonché alla minimizzazione dei consumi di energia 

e delle risorse ambientali. 

Le motivazioni della sua candidatura ad edificio da riqualificare sono riconducibili ai 

seguenti aspetti: 

- è un complesso di utilità sociale e culturale ed è fortemente radicato nella 

 coscienza cittadina degli abitanti che hanno sottolineato l’importanza di preservarlo; 

- è un complesso frequentato da un numero consistente di utenti, perciò il 

 miglioramento energetico porterà benefici ad un numero importante di cittadini; 

- il complesso, rifacendosi a consuetudini costruttive di epoca differente dall’attuale, 

 presenta debolezze dal punto di vista delle prestazioni energetiche e della 

 sostenibilità; 

- l’intervento di miglioramento energetico porterà a vantaggi consistenti in termini di 

 risparmio e contenimento dei consumi; 

- si prevede una rimodulazione degli spazi che determinerà una miglior fruizione 

 degli stessi. 

Poiché le condizioni di orientamento e giacitura non sono modificabili, in quanto 

trattasi di edificio esistente, si prevede lo sviluppo del piano di azione necessario 

all’ottimizzazione delle prestazioni in termini di efficienza energetica. 

Un’attenta valutazione delle opportunità di tipo tecnico, economico, finanziario ed 

ambientale ha consentito di elaborare una strategia atta a minimizzare il fabbisogno di 

energia primaria richiesto dall’edificio e ad ottimizzare lo sfruttamento degli apporti dovuti 

agli scambi termici tra l’ambiente esterno-interno finalizzati al recupero dei costi addizionali 

attraverso la riduzione dei consumi energetici conseguenti alle scelte effettuate. 

Il miglioramento energetico del presente progetto è stato determinato tramite la 

caratterizzazione del sistema edificio-impianto. L’efficacia delle proposte è stata valutata 

tramite simulazioni dinamiche che hanno consentito la selezione di quegli interventi in 

grado di garantire i risultati più efficaci in termini di bilancio energetico globale, tempi di 

realizzazione, sostenibilità ambientale e convenienza economica (nel rispetto dei requisiti 

imposti dalla normativa vigente). 

La metodologia utilizzata mira ad ottimizzare le percezioni di comfort termo-

igrometrico delle prestazioni ambientali dopo un’attenta valutazione delle prerogative 

climatiche del sito e dei benefici derivati dall’orientamento e dalla configurazione spaziale 

dell’edificio. 
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Le azioni sull’involucro opaco e trasparente prevedono interventi per il controllo 

della dispersione di calore invernale e dei carichi termici estivi, mediante una 

progettazione architettonica degli spazi e dei componenti l’involucro, con l’integrazione di 

sistemi tecnologici attivi e passivi (privilegiando soluzioni che tenessero conto degli aspetti 

di manutenzione, gestione ed esercizio durante la fase di utilizzo e di quelli relativi alla 

fase di dismissione). 

I campi delle azioni riguardano: 

- sfruttamento degli apporti solari gratuiti con tecnologie passive e attive; 

- utilizzo di componenti edilizi derivanti da materie prime secondarie, eco-compatibili 

 e riciclabili; 

- aumento del livello di soddisfazione e partecipazione diretta da parte dei fruitori 

 dei servizi; 

- tecnologia impiantistica: termo-igrometrica, illuminotecnica, ecc.; 

- utilizzo di fonti energetiche rinnovabili. 

La progettazione ha coinvolto diverse figure professionali, con l’obiettivo di valutare 

ed attuare tutte quelle misure che possano garantire il raggiungimento di elevati livelli 

prestazionali e qualitativi del complesso, a beneficio dell’ambiente e dei fruitori. 

Gli interventi proposti sull’involucro non si sono limitati a tener conto delle sole 

normative, ma sono stati orientati verso la ricerca del massimo risparmio energetico 

ottenibile e del miglioramento delle condizioni generali di comfort. 

L’obiettivo è stato traguardato attraverso la valutazione del comportamento di 

differenti tecnologie, che hanno comportato benefici diversi sul risparmio energetico per la 

climatizzazione, l’uso di illuminazione artificiale e il comfort termico e visivo. 

 

2.3) COMPLEMENTARIETA' CON ALTRI PROGETTI 

 L'intervento proposto non è complementare con altri interventi attivati con fondi 

comunitari, ma al fine di un recupero completo dell'intero complesso, il proponente 

Comune di Villafranca Piemonte partecipa per le opere non in bando effettuando 

l'ampliamento della biblioteca e l'unione delle due maniche di fabbrica. 

L'intero intervento ha un costo totale di 592.000,00€ 

ripartito in 

− finanziamento Regionale con contributo in conto capitale: 399.297,00€ 

− finanziamento Conto Termico: 44.363,00€ 

− finanziamento Comune Villafranca Piemonte: 148.370,00€�

�
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3 - MIGLIORAMENTI ENERGETICI ed AMBIENTALI ATTESI 
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Per l’intero progetto, il bilancio complessivo dei miglioramenti attesi con riferimento 

al quadro ante e a quello post intervento: 

- risparmio totale annuo di energia primaria globale totale:  

Epgl,tot 305,77 kWh/m² (riduzione del 89,1%, ante operam Epgl,tot 343,06 kWh/m²  e post 

operam  Epgl,tot 40,29  kWh/m²) 

- risparmio totale annuo di energia primaria globale non rinnovabile:  

Epgl,nren 277,72 kWh/m² (riduzione del 97,8%, ante operam Epgl,nren 283,93 kWh/m²  e 

post operam  Epgl,nren 6,21  kWh/m²) 

- riduzione dell'indice di prestazione energetica per la climatizzazione invernale:  

EPH,nd 132,57 kWh/m² (riduzione del 94,9%, ante operam EPH,nd 139,74 kWh/m²  e post 

operam  EPH,nd 7,17  kWh/m²) 

- fabbisogno di energia termica utile estivo (edificio non raffrescato) 

- emissioni annue di CO2 evitate:  33,98 tCO2eq (riduzione del 97,5%, ante operam 34,85 

tCO2eq e post operam 0,86 tCO2eq) 

- emissioni annue di NOx evitate: 21,65 kg (riduzione del 98,3%, ante operam 22,01 kg e 

post operam 0,36 kg) 

- emissioni annue di PM10 evitate: 1,43 kg (riduzione del 98,5%, ante operam 1,45 kg e 

post operam 0,02 kg) 

- ampliamento della superficie utile da 547,11 m² a 733,80 m²  

- edificio NZEB (Near Zero Energy Buildings - Edificio Energia Quasi Zero su APE) 

Nel bilancio energetico complessivo sono ricompresi tutti i benefici derivanti da 

interventi relativi alla riduzione della domanda di energia termica utile dell’involucro e di 

quelli relativi all’aumento di efficienza dei sistemi tecnici presenti e modellati 

(climatizzazione, produzione di ACS, ventilazione, illuminazione interna, sistemi di 

trasporto). 
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4 - CRONOPROGRAMMA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Comune di Villafranca P.te - Miglioramento Energetico dell'Edificio Polifunzionale e Centro Anziani di via Valzania, n. 10 

Pag. 10 di 24 

4.1) STATO DELL'ITER AUTORIZZATIVO 

 

In esecuzione della D.G.C. n. 101 del 27.05.2017, con Determina del Responsabile  

Area Tecnica - Lavori Pubblici n. 155 del 16.06.2017, i sottoscritti tecnici geom. Stefano 

ARMAND HUGON, ing. Piero Giacomo CHIOLA ed arch. Marco GIUSTETTO, hanno 

ricevuto l'incarico di redigere il progetto definitivo-esecutivo per il Miglioramento Energetico 

dell'Edificio Polifunzionale e Centro Anziani di Via Valzania, n. 10. Tale progetto dovrà 

rispettare i contenuti minimi di quanto previsto dal D.P.R. n. 207 del 05.10.2010 e s.m.i.. 

A seguito di approvazione da parte dell'Amministrazione Comunale del progetto ed 

in caso di assegnazione del contributo, il Comune dovrà espletare le procedure previste 

dal D.Lgs. n. 50 del 18.04.2016 e s.m.i. per l'appalto delle opere. 

Non risultano particolari permessi, autorizzazioni, pareri o simili già ottenuti o da 

ottenere prima dell'appalto delle opere in oggetto. 
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4.2) CALENDARIO DELLE ATTIVITA' 
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5 - DESCRIZIONE degli INTERVENTI per OGNI SINGOLO EDIFICIO 
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5.1) EDIFICIO NUMERO 1 

Soggetto proprietario dell'edificio:  Comune di Villafranca Piemonte, con sede in 

piazza Cavour, n. 1 - 10068 Villafranca Piemonte (TO), C.F. e Partita IVA 01692900010. 

Destinazione d'uso: servizi comunali (biblioteca e circolo anziani), sede di  

associazioni (Banda Musicale, Unitre, Avis, Legambiente, Confagricoltura, ecc) e 

abitazione per custode. 

Volume biblioteca 898,52 mc 

Volume sale riunioni e circoli vari 1142,34 mc 

 

5.1.1 Localizzazione dell'edificio 

Il complesso oggetto d'intervento è situato nel Centro Storico del Comune di 

Villafranca Piemonte (TO), esattamente in via Valzania, n. 10, ed è identificato al Catasto 

Terreni al Foglio 73 Particella 273. 

Il complesso, del tipo a corte, era costituito in passato da un corpo edilizio abitativo 

completato da stalle e tettoie; il tutto affacciato sul cortile interno. Il borgo all'interno del 

quale si inserisce il complesso presenta una tipologia edilizia tipicamente rurale, 

attualmente riconvertita, nella sua quasi totalità, a fini residenziali. 

Dall’anno di costruzione ad oggi i fabbricati del complesso hanno subito diversi 

rimaneggiamenti, il più delle volte costituiti da interventi puntuali su alcune porzioni degli 

stessi. Gli interventi più “pesanti” sono stati la realizzazione della biblioteca del 1990 ed il 

suo successivo ampliamento del 2000. 

Il complesso occupa un superficie di circa 1.200 mq e si sviluppa su due piani fuori 

terra. E' servito da due accessi da via Valzania (uno pedonale al civico 10 ed uno carraio 

al civico 12). A parte le porzioni oggetto di rimaneggiamenti, presenta, in linea generale, 

strutture costituite da murature piene portanti con orizzontamenti di vario tipo: 

principalmente a travi in legno e voltini in mattoni e a putrelle in ferro e tavelloni. Le 

strutture di copertura sono tutte con orditura in legno e manto in coppi. La finitura di 

facciata è costituita da intonaco a calce con serramenti in legno. I balconi, così come la 

maggior parte dei camminamenti esterni, sono costituiti da lastre in Pietra di Luserna. Le 

ringhiere e le inferriate sono in ferro a disegno semplice. Le faldallerie sono 

prevalentemente in lamiera di rame. Nella fotografia satellitare che segue si riporta 

l'individuazione del complesso rispetto al centro del territorio comunale di Villafranca 

Piemonte. 
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5.1.2 Edificio oggetto dell'intervento 

Edificio 1: 

� descrizione dell’edificio Edificio polifunzionale Biblioteca 

� volumetria lorda riscaldata V 2166,27 

� volumetria lorda raffrescata V 0,00 mc (non raffrescato) 

� superficie utile riscaldata Su 547,11 mq 

� superficie utile raffrescata Su 0,00 mq (non raffrescato) 

� superficie utile totale Su 547,11 mq 

� numero di piani 2 

� numero di unità immobiliari 5 

� anno di costruzione 1900 o di eventuale ristrutturazione edilizia 1990 

� descrizione delle modalità di utilizzo e destinazione d’uso ai sensi del DPR 

 412/93; E4 (2) 

� codice APE 2017 211745 0002 

� tipologia costruttiva MURATURA PORTANTE 

� eventuali presenza di vincoli NESSUNO 
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� rispondenza alle normative in vigore: sicurezza sismica, adeguamento alla 

 normativa sul superamento delle barriere architettoniche, sicurezza degli impianti e 

 antincendio, ecc. : previste nel progetto esecutivo 

Inserire documentazione fotografica significativa per gli interventi proposti (es. 

 facciata principale, facciata esposta a Sud, serramento tipo, centrale termica, 

 terminali di erogazione, ecc). VEDI TAVOLA 3 “ DOCUMENTAZIONE 

FOTOGRAFICA” 

 

5.1.3 Situazione pre-esistente 

L'edificio esistente viene climatizzato parzialmente in quanto una manica di esso ha 

come destinazione magazzini e tettoia. Le altre due maniche sono scaldate 

separatamente con due impianti ben distinti che in APE sono stati valutati come un unico 

sistema di riscaldamento in parallelo.  

La manica a Sud è destinata alla biblioteca viene riscaldata con una caldaia murale 

a gas OCEAN a metano da 27,9kW, collegata a ventilconvettori AERMEC tramite 

collettore complanare e tubi in rame adeguatamente isolati (CIT n. 7354). 

La manica a Nord è destinata al centro anziani ed alle associazioni, vengono 

riscaldate con una caldaia a basamento RIELLO Unit SL metano da 34,8kW collegata a 

termosifoni in ghisa BIASI LBT con tubatura in ferro sottotraccia non isolata (CIT n. 7355). 

Nel centro anziani è presente un ulteriore generatore ACS (Beretta idrabagno ESI) 

nel locale cucina ad utilizzo del solo locale su cui insiste. 

L'intervento prevede l'efficientamento energetico di edificio polifunzionale per le 

associazioni e la biblioteca comunale con cappotto esterno, isolamento solai di sottotetto, 

isolamento della copertura, sostituzione dei serramenti e rifacimento impianto termico. 

Con il raggiungimento della Classe Energetica A4 e NZEB (Near Zero Energy Buildings – 

Edificio Energia Quasi Zero su APE). Inoltre è previsto il recupero di locali non riscaldati in 

ambienti per la biblioteca. 

 

5.1.4 Descrizione dell'intervento 

Risultati della Diagnosi Energetica: 

Efficientamento energetico di edificio polifunzionale per le associazioni e la biblioteca 

comunale con cappotto esterno, isolamento solai di sottotetto, isolamento della copertura, 

sostituzione dei serramenti e rifacimento impianto termico. Con il raggiungimento della 

Classe Energetica A4 e NZEB (Near Zero Energy Buildings – Edificio Energia Quasi Zero 

su APE). 
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Interventi proposti: 

Oltre al miglioramento energetico, l'idea avanzata dall'Amministrazione Comunale è 

quella di recuperare la manica centrale, tale idea non può che essere pienamente 

condivisa, in quanto permette l'ampliamento della biblioteca e soprattutto un collegamento 

funzionale tra le maniche nord e sud. Il recupero della manica centrale e della porzione 

sud-ovest, inoltre, permette una migliore distribuzione degli spazi interni che risultano 

costipati. A tal proposito è bene specificare che la biblioteca viene utilizzata anche da tutti i 

bambini che frequentano gli istituti scolastici del paese (dall'Asilo Nido fino alla Scuola 

Secondaria di Primo Grado). Tramite la reception si può accedere, attraverso l'area di 

consultazione dei cataloghi informatici, alla sala lettura a scaffale aperto (fiction) oppure 

alla scala di accesso al primo piano. Al primo piano vengono create un'emeroteca ed 

un'area multimediale-internet point, oltre a due nuove sale di lettura: una non-fiction in 

ampio locale chiuso ed una all'aperto sul terrazzo (coperto) soprastante la nuova centrale 

termica. Creando uno spazio specifico per i bambini (comprensivo anche di apposita area 

gioco esterna attrezzata) e nuove sale di lettura, sarà inoltre possibile risistemare gli arredi 

esistenti nella biblioteca in maniera più ariosa. Nella porzione nord della manica centrale si 

realizza, al piano terra, il nuovo atrio d'ingresso ai restanti locali del complesso. In tale 

atrio sono altresì collocati l'ascensore (per rendere accessibile il primo piano ai 

diversamente abili) e due servizi igienici accessibili (uno per ciascun piano). 

Tale recupero completo dell'intero complesso ha un costo totale di 592.000,00€ 

ripartito in 

− finanziamento Regionale con contributo in conto capitale: 399.297,00€ 

− finanziamento Conto Termico: 44.363,00€ 

− finanziamento Comune Villafranca Piemonte: 148.370,00€ 

I benefici dell'opera sono molteplici: 

 - risparmio totale annuo di energia primaria globale non rinnovabile: 203,79MWh 

(riduzione del 97,8%) 

- risparmio annuo di gas naturale: 14.627,65 mc (riduzione del 98,6%) 

- risparmio annuo di energia elettrica: 16.321,77 kWh (riduzione del 97,5%) 

- emissioni annue di CO2 evitate:  33,98 tCO2eq (riduzione del 97,5%) 

- emissioni annue di NOx evitate: 21,65 kg (rduzione del 98,3%) 

- emissioni annue di PM10 evitate: 1,43 kg (riduzione del 98,5%) 

- ampliamento della superficie utile da 547,11 m² a 733,80 m²  

- edificio NZEB (Near Zero Energy Buildings – Edificio Energia Quasi Zero su APE) 
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5.1.5 Caratteristiche tecniche dell'intervento 

“Interventi ammissibili” del Bando. 

Interventi in Linea A 

− Cappotto esterno in EPS graffittato dello spessore di 160mm con �=0,031 

addossato su muratura piena portante in mattoni pieni  con trasmittanza inferiore a 

0,20 W/m2K 

− Serramenti in PVC a profilo vuoto con 6 camere cave e triplovetro doppio 

rivestimento bassoemissivo con Uw<1,2  W/m2K  e fattore di trasmissione totale 

solare < 0,35 

− Isolamento della copertura con una trasmittanza risultante inferiore a 0,20 W/m2K 

− Particolare attenzione si è posta per limitare al massimo i ponti termici favorendo la 

continuità dell'isolamento. 

− Rifacimento della distribuzione dell'impianto termico per la climatizzazione invernale 

con idoneo isolamento 

− Telegestione dell'impianto di riscaldamento tramite centralina dedicata e relativi 

moduli di controllo/gestione e monitoraggio dei consumi termici ed elettrici 

Interventi in Linea B 

− Installazione di pompa di calore a gas metano ROBUR GAHP-A CT A7W50 33,9Kw 

con prestazione media stagionale calcolata SCOP 4,78 (COP stagionale) 

− Installazione di solare termico per produzione di ACS con collettori solari piani ad 

alto rendimento per una superficie di 8mq e serbatoio di accumulo di 500 l per 

soddisfare il 71,94% di ACS da fonti rinnovabili 

− Installazione di impianto fotovoltaico monocristallino 8kWhp ON-GRID connesso 

alla rete con lo scambio sul posto. 

Ottenendo pertando la qualifica di edificio NZEB (Near Zero Energy Buildings – Edificio 

Energia Quasi Zero su APE), rispettando non solo i minimi di legge in vigore dal 1° 

gennaio 2019 per gli edifici pubblici, come previsto dal Decreto interministeriale 26 giugno 

2015 “Applicazione delle metodologie di calcolo delle prestazioni energetiche e definizione 

delle prescrizioni e dei requisiti minimi degli edifici”. Al fine di ottenere la qualifica NZEB 

bisogna tener conto di tutti i sistemi edificio impianto come si evince dalla descrizione degli 

interventi proposti, ovviamente ci sono interventi più qualificanti di altri, ma la sola totarietà 

può garantire tali prestazioni energetiche richieste da tale qualifica. 

A dimostrazione di quanto espresso si riportano di seguito le tabelle riassuntive dei calcoli 

previsti: 
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Edificio riferimento (requisiti minimi) 

Classe Classe Energetica Globale dell' EOdC  A2 

EPglnr Indice di Prestazione Energetica GLOBALE non rinnovabile kWh/m²anno 42.0961 

EPh,nd Indice di prestazione termica utile per riscaldamento kWh/m²anno 7.4119 

EPc,nd Indice di prestazione termica utile per raffrescamento kWh/m²anno 49.2779 

EtaGh Rendimento Globale Medio per Riscaldamento LIMITE  0.4412 

EtaGc Rendimento Globale Medio dell'impianto di Raffrescamento  0.0000 

EtaGw Rendimento Globale Medio dell'impianto di ACS  0.6738 

Edificio NZEB 

Eph,nd Indice di prestazione termica utile per il riscaldamento kWh/m²anno 7.1652 

Eph,nd_LimNZE
B 

Indice di prestazione termica utile limite per l'edificio NZEB (riscaldamento) kWh/m²anno 7.4119 

Epc,nd Indice di prestazione termica utile per il raffrescamento kWh/m²anno 47.6595 

Epc,nd_LimNZE
B 

Indice di prestazione termica utile limite per l'edificio NZEB (raffrescamento) kWh/m²anno 49.2779 

Epgltot Indice di prestazione energetica GLOBALE totale kWh/m²anno 40.2915 

Epgltot_LimNZE
B 

Indice di prestazione energetica limite per l'edificio NZEB kWh/m²anno 64.6285 

H'T Coefficiente Globale di scambio termico medio per Trasmissione W/m²K 0.3162 

H'T_LimNZEB Coefficiente Globale di scambio termico limite per l'edificio NZEB W/m²K 0.6500 

Asol' Area solare equivalente estiva  0.0397 

Asol_LimNZEB Area solare equivalente estiva limite per l'edificio NZEB  0.0400 

EtaGh Rendimento Globale Medio dell'impianto di Riscaldamento  0.7436 

EtaGh_LimNZEB Rendimento Globale Medio limite per l'edificio NZEB (riscaldamento)  0.4412 

EtaGw Rendimento Globale Medio dell'impianto di ACS  0.9417 

EtaGw_LimNZE
B 

Rendimento Globale Medio limite per l'edificio NZEB (ACS)  0.6738 

QwFR_perc Percentuale di energia da fonti rinnovabili per l'ACS % 89.3727 

QwFR_LimNZEB Percentuale limite per l'edificio NZEB (ACS) % 27.5000 

QhcwFR_perc 
Percentuale di energia da fonti rinnovabili per Riscaldamento, 
Raffrescamento e ACS 

% 83.2616 

QhcwFR_LimNZ
EB 

Percentuale limite per l'edificio NZEB (risc + raff + ACS) % 27.5000 

PtzPV Potenza di picco del fotovoltaico kW 7.5000 

PtzPV_LimNZEB Potenza di picco limite per l'edificio NZEB kW 6.6667 

Classe Classe Energetica Globale dell' EOdC  A4 

NZEB Edifici a energia quasi zero  SI 

EPhren Indice di Prestazione Energetica per la climatizzazione invernale rinnovabile kWh/m²anno 6.5388 

EPhnren 
Indice di Prestazione Energetica per la climatizzazione invernale non 
rinnovabile 

kWh/m²anno 3.0964 

EPh Indice di Prestazione Energetica per la climatizzazione invernale kWh/m²anno 9.6352 

EPcren Indice di Prestazione Energetica per la climatizzazione estiva rinnovabile kWh/m²anno 0.0000 

EPcnren Indice di Prestazione Energetica per la climatizzazione estiva non rinnovabile kWh/m²anno 0.0000 

EPc Indice di Prestazione Energetica per la climatizzazione estiva kWh/m²anno 0.0000 

EPwren Indice di Prestazione Energetica per ACS rinnovabile kWh/m²anno 22.5851 

EPwnren Indice di Prestazione Energetica per ACS non rinnovabile kWh/m²anno 2.6497 

EPw Indice di Prestazione Energetica per ACS  kWh/m²anno 25.2348 

EPvren Indice di Prestazione Energetica per la ventilazione rinnovabile kWh/m²anno 0.3638 

EPvnren Indice di Prestazione Energetica per la ventilazione non rinnovabile kWh/m²anno 0.0317 

EPv Indice di Prestazione Energetica per la ventilazione kWh/m²anno 0.3956 

EPlren Indice di Prestazione Energetica per l'illuminazione rinnovabile kWh/m²anno 4.5891 

EPlnren Indice di Prestazione Energetica per l'illuminazione non rinnovabile kWh/m²anno 0.4368 

EPl Indice di Prestazione Energetica per l'illuminazione kWh/m²anno 5.0259 

EPtren Indice di Prestazione Energetica per il Trasporto rinnovabile kWh/m²anno 0.0000 

EPtnren Indice di Prestazione Energetica per il Trasporto non rinnovabile kWh/m²anno 0.0000 

EPt Indice di Prestazione Energetica per il Trasporto kWh/m²anno 0.0000 

EPglnr Indice di Prestazione Energetica GLOBALE non rinnovabile kWh/m²anno 6.2147 

EPglr Indice di Prestazione Energetica GLOBALE rinnovabile kWh/m²anno 34.0769 

EPgltot Indice di Prestazione Energetica GLOBALE totale kWh/m²anno 40.2915 

EPh,nd Indice di prestazione termica utile per riscaldamento kWh/m²anno 7.1652 

EPc,nd Indice di prestazione termica utile per raffrescamento kWh/m²anno 47.6595 

EtaGh Rendimento Globale Medio dell'impianto di Riscaldamento  0.7436 

EtaGh_Lim Rendimento Globale Medio per Riscaldamento LIMITE  0.4412 

EtaGw Rendimento Globale Medio dell'impianto di ACS  0.9417 
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Edificio riferimento (requisiti minimi) 

Classe Classe Energetica Globale dell' EOdC  A2 

EtaGw_Lim LIMITE minimo del Rendimento Globale Medio per ACS  0.6738 

Yie Trasmittanza termica Periodica media W/m²K 0.09 

H'T Coefficiente Globale di scambio termico medio per Trasmissione W/m²K 0.32 

Area H'T Superficie per il calcolo del coefficiente di scambio termico medio m² 1 750.05 

H'T_Lim Coefficiente Globale di scambio termico medio per Trasmissione Limite W/m²K 0.65 

Asol' Area solare equivalente estiva   0.0397 

SPF Seasonal Performance Factor  4.56 

FEN Fabbisogno Energetico Normalizzato kJ/m³GG 0.983 

VlmL Volume lordo m³ 3 176.05 

VlmLc Volume lordo Raffrescato m³ 0.00 

VlmN Volume netto m³ 2 040.85 

SprfL Superficie lorda disperdente m² 2 249.98 

SprfVT Superficie lorda disperdente delle Vetrate m² 164.40 

RpSV Rapporto di Forma S/V 1/m 0.7084 

RpSvtAn Rapporto Superficie Vetrata / Superficie Utile  0.2240 

AreaN Superficie netta calpestabile m² 733.80 

AreaN150 Superficie netta calpestabile con altezza inferiore a m 1,50 m² 0.00 

AreaL Superficie lorda m² 966.55 

AltzM Altezza netta media m 2.78 

Cm Capacità Termica totale kJ/K 183 442.69 

PrtAria Portata aria esterna per ventilazione naturale m³/h 0.00 

Qp 
Carico termico di Progetto (trasmissione + ventilazione + fattore di ripresa) - 
POTENZA 

kW 27.24 

Qx_rete Fabbisogno di Energia Elettrica da rete kWh 205.35 

QxPVout Energia Elettrica prodotta dai moduli kWh 8 359.67 

Qx_PL Fabbisogno di Energia Elettrica TOTALE da Produzione Locale kWh 737.27 

QwFR_perc Percentuale di energia da fonti rinnovabili per l'ACS % 89.37 

QwFR_Lim Percentuale limite di energia da fonti rinnovabili per l'ACS % 27.50 

QhcwFR_perc 
Percentuale di energia da fonti rinnovabili per Riscaldamento, 
Raffrescamento e ACS 

% 83.26 

QhcwFR_Lim 
Percentuale limite di energia da fonti rinnovabili per Riscaldamento, 
Raffrescamento e ACS 

% 19.25 

QwST_perc Carico termico applicato all'impianto solare (ACS) % 71.94 

QwST_Lim Percentuale limite di energia da solare termico per l'ACS % 60.00 

 

 

 

5.1.6 Adeguamento normativo 

Contestualmente all’intervento di Miglioramento Energetico dell'Edificio 

Polifunzionale e Centro Anziani di via Valzania, n. 10, il progetto prevede anche 

l’adeguamento alle normative nazioniali in merito all’impianto antincendio, alla normativa 

antisismica, agli impianti elettrici ed idrotermosanitario, all’abbattimento delle bariiere 

architettoniche. 

Il progetto relativo alle opere inerenti il Miglioramento Energetico è rispondente alle 

prescrizioni contenute nel D.Lgs. 192/05 nonché dal decreto di cui all'articolo 4, comma 1 

del decreto legislativo 192/2005, alle disposizioni regionali in materia di rendimento 

energetico in edilizia e tutela della qualità dell'aria (d.g.r. 46-11968/2009 e s.m.i. e d.g.r. 

45-11967 e s.m.i.),  rispetta gli obblighi di integrazione delle fonti rinnovabili secondo i 
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principi minimi e le decorrenze di cui all'allegato 3, paragrafo 1, lettera c, del decreto 

legislativo 3 marzo 2011, n. 28. A garanzia di quanto espresso: 

L'impianto termico è stato previsto a ventilconvettori con temperatura di mandata 

50°C al posto di una tipologia di riscaldamento radiante (vedi Relazione tecnica art. 8 d.lgs 

192/2005 – punto 7 – Deroghe ). 

Il generatore di calore consiste in una Pompa di Calore a gas metano la cui 

prestazione media stagionale SCOP= 4,78. 

Produzione del 71,94% di ACS tramite fonti rinnovabili con collettore solare termico, 

integrato architettonicamente su falda di copertura spiovente orientata a SUD, a pannelli 

piani ad alto rendimento superficie 8mq (richiesto minimo il 60%). 

Ventilazione naturale viene integrata con unità di VMC decentralizzata a flusso 

alternato con recupero di calore avente scambiatore di calore rigenerativo ad altissima 

efficienza (fino 90%). 

La distribuzione del calore avviene tramite ventilconvettori con termostato 

elettronico, ogni zona è gestita da un collettore con valvola di zona e contatore termico in 

telegestione. 

Installazione di Impianto Fotovoltaico di 8 kWp integrato architettonicamente su 

falda di copertura spiovente orientata a SUD 

 

 

5.1.7 Valutazione della sicurezza sismica dell'edificio 

Gli interventi proposti non peggiorano i livelli di sicurezza dell’edificio esistente. 

Sono stati infatti previsti degli interventi di miglioramento sismico sulle parti in 

muratura dei fabbricati, consistenti in cordolature perimetrali di coronamento 

sottocopertura e relativi collegamenti di acciaio all’orditura principale delle coperture nuove 

ed esistenti. 

Sulle parti di tetto esistenti sono previsti dei collegamenti strutturali mediante 

spinotti di acciaio tra orditura in legno e muratura esistente. Questi collegamenti sono stati 

previsti dato che attualmente i due elementi risultano completamente scollegati, 

funzionando solo per attrito. 

Sulla porzione ovest della manica sud è stata realizzata una nuova struttura in cls 

armato antisismica ai sensi N.T.C. 2008. 

La valutazione della sicurezza ante operam è stata valutata con modellazione a 

telaio equivalente ed ha fornito una risposta sismica inferiore al 5% del sisma di progetto 

per nuove costruzioni, in quanto la mancanza di collegamenti di copertura e di cordoli 
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perimetrali innesca meccanismi di rottura locali che impediscono il funzionamento 

scatolare dell’insieme e dell’attivazione delle resistenze dei maschi murari. 

La valutazione della sicurezza post operam è stata valutata con modellazione 

identica alla precedente con l’aggiunta degli elementi strutturali di collegamento e rinforzo 

(ove previsti) che evitano i meccanismi locali con attivazione del funzionamento scatolare 

del fabbricato raggiungendosi così una capacità pari al 25% rispetto alla domanda di 

progetto. 

 

5.1.8 Applicazione del Protocollo ITACA 

Il protocollo ITACA è perfettamente applicabile in quanto l'intervento consiste 

nell'efficientamento energetico di edificio polifunzionale per le associazioni e la biblioteca 

comunale con cappotto esterno, isolamento solai di sottotetto, isolamento della copertura, 

sostituzione dei serramenti e rifacimento impianto termico. Con il raggiungimento della 

Classe Energetica A4 e NZEB (Near Zero Energy Buildings – Edificio Energia Quasi Zero 

su APE). Inoltre è previsto il recupero di locali non riscaldati in ambienti per la biblioteca. 

 

5.1.9 Manutenzione e vita utile degli impianti proposti 

L’impiantista prevista a progetto prevede l’utilizzo di componentistica della durata 

garantita di 25 anni. Le ordinarie opere di manutenzione andranno eseguite almeno con 

cadenza annuale. Si rimanda comunque, per maggiore precisione, alla visione 

dell’allegato Piano di Manutenzione. 

 

5.1.10 Risparmio energetico atteso 

d.2.1) Riduzione del fabbisogno termico valutato come riduzione dell’indice di 

prestazione termica utile per riscaldamento del fabbricato2, come definito dal DM 26 

giugno 2015 [EPH,nd] 132,57 kWh/m² (riduzione del 94,9%, ante operam EPH,nd 139,74 

kWh/m²  - post operam  EPH,nd 7,17  kWh/m²) 

d.2.2) Riduzione del fabbisogno di raffrescamento, valutato come riduzione dell'area 

solare equivalente estiva per unità di superficie utile totale, come definito dal DM 26 

giugno 2015 [Asol,est/Asup utile ] 0,022 (ante operam 0,061  - post operam  0,039) 

d.2.3) Efficacia del contributo calcolata come rapporto tra la riduzione annua di 

energia primaria globale non rinnovabile5 e l’importo del contributo, espressa in kWh/€ 

(Epgl.nren 277,72  kWh/m²/443.660€ = 0,63 kWh/€ 399.297€ = 0,70 kWh/€ 
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5.1.11 Quadro economico 

Si rimanda alla visione degli elaborati facenti parte del progetto esecutivo. In 

particolar modo agli elaborati: quadro economico, computo metrico, ecc. 

Le voci di spesa delle opere finanziabili presenti nel computo metrico sono tutte 

strettamente legate all’efficientamento energetico. Ad esempio la rimozione della targa 

commemorativa e/o inferriate sono opere complementari legate strettamente 

all’esecuzione alla perfetta regola del’arte del cappotto esterno. 

Si precisa che il numero. delle lampade a led da sostituire sono 59 ed il loro costo 

complessivo corrisponde ad € 10.000,00 

 

5.1.12 Monitoraggio 

Telegestione dell'impianto di riscaldamento tramite centralina dedicata e relativi 

moduli di controllo/gestione e monitoraggio dei consumi termici ed elettrici per ogni singola 

zona (per ogni collettore di distribuzione) 

Il raggiungimento degli obiettivi andrà dimostrato e rendicontato periodicamente 

attraverso dati misurati ed acquisiti in modo automatico. A tal fine gestore dovrà fornire 

uno schema dell’impianto di monitoraggio e un’indicazione delle grandezze misurate 

(possibilmente espresse in kWh). 
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In particolare si invita a monitorare le grandezze caratteristiche degli interventi 

proposti con contatori e sensori dedicati, ad esempio: 

- temperatura esterna; 

- temperatura interna delle diverse zone/utenze; 

- contatori di energia elettrica e di energia termica dedicati alle diverse zone/utenze; 

- contatore di calore sui generatori di calore (energia fornita da pompa di calore) 

- contatore di energia elettrica sui consumi della centrale termica; 

- il sistema sarà a gestione flessibile con la possibilità di inserire altre grandezze 

ritenute utili. 

Il sistema di monitoraggio sarà integrato con l’inserimento (manuale o automatico) 

dei dati di consumo delle bollette di elettricità e gas, con successiva generazione di file 

Excel compatibili per il caricamento sulla piattaforma online. In questo modo sarà possibile 

confrontare i consumi reali misurati con quelli fatturati in bolletta ed avere un secondo 

confronto. 

Entro il 31 marzo, per i 5 anni successivi alla realizzazione dell’intervento, i 

beneficiari, tramite il legale rappresentante, dovranno inviare all’indirizzo di posta 

elettronica certificata sviluppoenergetico@cert.regione.piemonte.it i seguenti documenti: 

� al momento del primo invio dei dati di cui al punto successivo, una relazione sul 

sistema di monitoraggio installato, in formato telematico e firmata digitalmente (.p7m) da 

un professionista iscritto a Ordine/Collegio competente per materia; 

� con frequenza annuale, una relazione di monitoraggio che espliciti e commenti i 

livelli di prestazione energetica effettivamente conseguiti con riferimento ai profili di utilizzo 

tenendo conto dei fattori esterni indipendenti (e.g.: condizioni climatiche) accompagnata 

da un file strutturato relativo alle misurazioni effettuate mensilmente nel corso dell’anno 

precedente; 

I documenti sopra indicati dovranno essere inviati secondo le modalità descritte e 

sulla base degli standard resi disponibili sul sito:  

http://www.regione.piemonte.it/industria/por14_20/bandi.htm 

 

5.1.13 Tempistiche di realizzazione 

La realizzazione delle opere avrà una durata stimata in 13 mesi. 
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6 - ALLEGATI 
 

Oltre alla visione del progetto esecutivo, si riporta nel seguito l’attestato del protocollo 

ITACA 


